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LEI N° 200, DE 2 DE OUTUBRO DE 1961
(Vide Leis n°® 466/1970, n° 1368/1988, n° 3089/2008, n° 3125/2008, n° 3134/2008, n° 3136/2008, n° 3148/2008, n° 3259/2009,
n°3274/2009, n° 3337/2010, n° 3355/2010, n°3361/2010, n° 3432/2010, n° 3437/2010, n° 3533/2011, n° 3700/2012,
n°3857/2013, n° 3914/2014 e n° 3973/2015, n°4029/2015, n° 4140/2017, n° 4190/2017, n° 4200/2018, n° 4229/2018 e
n° 4261/2018)

Aprova e torna Lei o Plano Diretor da cidade de Tapejara.

O PODER LEGISLATIVO DECRETOU e eu, em cumprimento ao disposto no artigo 53, Inciso Il, da Lei Organica do Municipio, sanciono a
seguinte Lei:

DISPOSICOES GERAIS

Fica aprovado, para efeitos da presente lei, o Plano Diretor da cidade de Tapejara, elaborado pelo urbanista Roberto de Azevedo e
Souza. Esta lei regulamenta e completa 0 mesmo. A cidade de Tapejara, passa a ter o seu desenvolvimento urbanistico orientado pela
presente lei.

Paragrafo Gnico. Faz parte integrante desta lei, uma planta topografica planialtimétrica e cadastral. da cidade, na escala de 1: 2 000(Um por
dois mil), com o tracado atual e futuro, (Planta comparativa), uma planta, na escala de 1: 2 000, com zoneamento de uso; uma planta, na
escala de I: 2 000, do sistema viario e os verdes publicos, onde estardo, também, indicados os perfis transversais das vias e os perfis
longitudinais das principais vias.

m As modificacBes de tracado, necessarias ao aprimoramento do plano, decorrentes do estudo de detalhes para execucdo e que nao
modifiquem a estruturacdo geral do projeto e suas disposic6es de ordem legal, poderdo ser introduzidas nas plantas aprovadas, mediante
decisdo do Conselho do Plano Diretor, homologadas pelo Prefeito Municipal. (Vide Lei n® 1634/1991)
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Paragrafo Unico. Sempre que as modificacées impliguem em alteracdes zoneamento de uso ou altura, dos pontos de interesse (Centro Civico,
Estacdo Rodoviaria, Estadio Municipal, etc.), de bitola de avenidas ou ruas de 18 metros de largura ou mais, serd ouvido previamente o
Conselho do Plano Diretor. (Redacéo dada pela Lei n° 321/1965)

IXE3 A Prefeitura Municipal néo realizara nenhuma obra de melhoramento edilicio, de qualquer natureza, em discordancia com o presente
Plano Diretor.

Paragrafo Unico. N&o sao consideradas em discordancia com o Plano, aquelas obras que constituam realizac&o parcial do que esté previsto no
mesmo.

33 A Prefeitura Municipal determinara a oportunidade de serem realizadas as obras de melhoramentos edilicios previstos no plano e
providenciara na execucao dos estudos e operagdes técnicas complementares necessarias a essa execucao.

X333 Nenhuma construgdo podera ser feita, no municipio, nas areas urbanas e suburbanas e nos terrenos com frente as estradas, sem
prévia autoriza¢@o da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. A concesséo de licenca para construcdo, na area do Plano Diretor e até 1 000 (mil) metros além deste. Ser4 dada mediante
apresentacdo do projeto respectivo a Prefeitura, assinado pela parte e pelo responsavel técnico e sempre que 0 mesmo obedeca ao disposto

na presente lei e nas outras disposicfes legais e posturas municipais em vigor.

X3} Nenhum projeto de construgdo sera autorizado pela Prefeitura se a localizag8o estiver em discordancia com os alinhamentos
projetados no Plano.

§ 1° As reformas ou aumentos, em prédios ja existentes, s6 serdo permitidos se nao forem executadas dentro do recuo projetado. O recuo
podera ser para futuro alinhamento ou para jardim ou para ambos, conforme o caso.

§ 2° Sempre que um proprietario solicitar licenca para construir, devera indicar 0 uso que terd a construcdo, e a Prefeitura Municipal
providenciara:

a) Locacédo do alinhamento;
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b) Indicac&o do recuo ou nao, para jardim;

¢) Indicacao da cota do cordao;

d) Indicacdo da Taxa maxima da area a construir;

e) Indicacdo da altura maxima permitida ao prédio;

f) Fornecimento de um alvara da atividade permitida;

g) Indicacao do tipo de construcao permitido: alvenaria, madeira ou mixta.

8 3° Independente de outras penalidades, o Poder Executivo poderd embargar ou mandar demolir, a custa do, proprietario as construcoes
feitas em desacordo com a presente lei.

ZONEAMENTO
A cidade do Tapejara fica dividida, para os efeitos da presente lei, em quatro zonas:

Zona "A"
Zona "B"
Zona "C"
Zona "D"

constituidas dos lotes cujas frentes se acham compreendidas no perimetro constante do Pleno Diretor.
§ 1° Na zona "A" somente serdo autorizadas as construcdes destinadas a habitacéo, estabelecimentos de ensino, casas de saude, entidades

culturais, templos, farméacias e pequeno comércio de boca, tais como, pequenos armazéns de secos e molhados, mercadinhos, fruteiras e
fiambrerias.

§ 2° E considerado pequeno comércio a casa comercial que esteja no proprio prédio residencial.
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§ 3° As construcdes na Zona "A" deverdo ter no minimo 3,00m (trés metros) de recuo de ajardinamento. Tratando-se, porém de terreno de
esquina, deve-se manter 3,00m (trés metros) de recuo em uma das ruas; e, a critério do proprietario, podera este optar para rimados lados do
terreno em construir no alinhamento; ou com recuo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou mais. As constru¢des na zona "A" poderdo
ocupar até 80% do terreno. (Redagdo dada pela Lei n°® 3262/2009)

8§ 4° Na zona "B" serdo permitidas todas as atividades da zona "A" e as demais atividades comerciais, com excecdo do comércio atacadista; as
construcdes poderdo ocupar até 100% do terreno, até o 3° pavimento em edificacdes ndo residenciais e de garagem, ndo precisarao ter recuo
para ajardinamento. A partir do 4° pavimento as constru¢des poderdo ocupar até 80% do terreno. (Redacao dada pela Lei n® 3262/2009)
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8 5° Na zona "C" serdo permitidas todas as atividades da zona "B", mais o comércio atacadista e as oficinas, bem como as pequenas
indUstrias ndo perigosas, ndo nocivas e nao incémodas, isto é, que ndo oferecam perigo de vida, ndo exale cheiro ou fumaca, ndo produzam
grandes ruidos e seu volume de materiais e operarios seja pequeno. As constru¢des poderdo ocupar até 100% do terreno, até o 3° pavimento
em edificacdes n&o residenciais e de garagem. A partir do 4° pavimento as constru¢cdes poderdo ocupar até 80% do terreno. Nesta zona nao
sera exigido recuo para ajardinamento. Nas atividades que exigirem estacionamento de veiculos para embarque ou desembarques constantes,
o projeto do prédio devera prever areas, no terreno, necessarias para tal. (Redacao dada pela Lei n® 3262/2009)

| - Em ambos os lados da Avenida Sete de Setembro, por todo o seu prolongamento, serdo permitidas as atividades de industria, excetuadas
apenas as perigosas e danosas a salde publica, a critério do Prefeito Municipal, consultado, em caso de duvida o Conselho Municipal do
Plano Diretor. (Redacéo dada pela Lei n° 3262/2009)
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8 6° Na zona "D" serdo permitidas todas as atividades devendo ser observada a legislacdo ambiental vigente, além de outras pertinentes a
atividade pretendida. A taxa maxima de ocupacédo do terreno sera de 100% do terreno, até o 3° pavimento em edificacfes nao residenciais e de
garagem. A partir do 4° pavimento as construcdes poderdo ocupar até 80% do terreno, o limite e altura serdo livres desde que seja prédio
industrial. O recuo para jardim ndo serd obrigatério. (Redacao dada pela Lei n® 4108/2017)

cidade de Tapejara passa a ter os seguintes bairros:
BAIRRO SAO PAULO: Ponto inicial entroncamento da Av. Dom Pedro Il com estrada para Paiol Novo.

Do ponto inicial segue em linha reta de 50m direcdo Leste até o vértice 14; deste ponto por linha reta até o vértice 13, no eixo da Rua Alcides
Mario Tefilli a 200m da Av. Sete de Setembro, deste ponto segue por linha paralela a Av. Sete de Setembro sempre numa distancia de 200m

até o vértice 12 a 200m do inicio da estrada dos Canali, deste ponto por linha reta atravessando a Av. Sete de Setembro em 200m até o vértice
11; deste ponto por linha paralela a 200m da Av. Sete de Setembro até o vértice 10 a 160m da Rua Alberto Pasqualini, deste ponto por linha
reta de 160m até o vértice 9; deste ponto por linha reta até o vértice 8 a 200m da Rua Ari Calegari; deste ponto por linha paralela a Rua Ari
Calegari sempre numa distancia de 200m até o vértice 7 a 100m da Saida para Ibiaca; deste ponto por linha paralela a RS 467 sempre numa
distdncia de 100m até o vértice 6 no travessdo; deste ponto pelo travesséo atravessando a RS 467 e posteriormente por outra estrada até o
vértice 5, situado a 100m da RS 467; deste ponto por linha paralela a RS467 sempre numa distancia de 100m passando pelo vértice 4 até a
perimetral, por esta, até a RS 467; deste ponto pela RS 467 e posteriormente a Av. Dom Pedro |l até o ponto inicial. BAIRRO NAZARE: Ponto
inicial vértice 17 na estrada para Santa Rita a 400 do Parque de Rodeios.

Do ponto inicial segue pela estrada de Santa Rita até o Arroio Ibirapuitd; por este, aguas acima até a Rua Julio de Castilhos; por esta até a Av.
Valdo Nunes Vieira; por esta até o ponto de alinhamento do vértice 18 localizado na antena de transmissdo de televisdo e vértice 17; deste
ponto por linha reta até o ponto inicial. BAIRRO SAO CRISTOVAO: Ponto inicial a 50m do entroncamento da perimetral com a estrada Saida
para Agua Santa.

Do ponto inicial segue por linha paralela a perimetral sempre numa distancia de 50m até 200m aquém da RS 463 no vértice 3; deste ponto por
linha paralela sempre numa distancia de 200m da RS 463 até o vértice 2 no Km 3 proximo a antiga estrada para Passo Fundo; deste ponto por
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linha reta de 400m ultrapassando a RS 463 em 200m até o vértice 1; deste ponto por linha paralela a RS 463 sempre numa distancia de 200m
da mesma até o vértice 20 no ponto fronteirico da perimetral; deste ponto por linha reta até o vértice 19; deste ponto por linha reta até o vértice
18 localizado junto a antena de transmisséao de televiséo; deste ponto em linha reta direcao ao vértice 17 até a Av. Valdo Nunes Vieira; por esta
e posteriormente pela estrada Saida para Agua Santa até o ponto inicial. BAIRRO TREZE DE MAIO: Ponto inicial vértice 15 no entroncamento
da estrada para Paiol Novo com a Av. Dom Pedro Il.

Do ponto inicial segue pela Av. Dom Pedro Il até o ponto de alinhamento com a Rua Isaco Calegari; deste ponto por linha reta até o inicio da
Rua Isaco Calegari e posteriormente por esta até a Rua Osério da Silveira; deste ponto pela Rua Osério da Silveira e posteriormente pela
estrada secundaria para Paiol Novo até a estrada para Paiol Novo; deste ponto pela estrada para Paiol Novo até o ponto inicial. BAIRRO
CENTRO: Ponto inicial vértice 16 na estrada para Paiol Novo a 100m da estrada secundaria para Paiol Novo.

Do ponto inicial segue pela estrada para Paiol Novo até a estrada secundaria para Paiol Novo; deste ponto por esta e posteriormente pela Rua
Osodrio da Silveira até Rua Isaco Calegari; deste ponto por esta e posteriormente pelo seu alinhamento até Av. Dom Pedro Il; deste ponto por
esta até a perimetral; deste ponto pela perimetral em 100m, até o ponto fronteirico ao vértice 4; deste ponto em linha reta por 50m até o vértice
4: deste ponto por linha paralela a perimetral sempre numa distancia de 50m até estrada Saida para Agua Santa; deste ponto por esta e
posteriormente pela Av. Valdo Nunes Vieira até a Rua Julio de Castilhos; por esta até o Arroio |birapuitd; deste ponto aguas abaixo até estrada
para Santa Rita; por esta até o vértice 17 a 400m do Parque de Rodeios; deste ponto por linha reta até o vértice 16, ponto inicial. (Redagéo
acrescida pela Lei n® 3228/2009)

Ficam excluidas do disposto no artigo 7° as atividades ja existentes na ocasido da promulgagéo desta lei

Paragrafo Unico. As firmas cujas atividades estejam em desacordo com o art. 7°, poderdo ampliar suas instalacdes desde que fagcam em
terrenos que ja sejam de sua propriedade na data desta lei.

DAS DESAPROPRIACOES

X33 A Prefeitura Municipal promoverd, em processo, regular, e, quando julgar oportuno, a desapropriacio das areas necessarias a
execucao do Plano Diretor aprovado pela presente Lei.

8 1° Nas aberturar e alargamentos de logradouros publicos, podera a Prefeitura Municipal, além das areas estritamente necessarias as vias
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publicas, desapropriar mais uma faixa lateral, de cada lado, com a profundidade julgada necessaria, conforme o artigo 4° do Decreto-Lei n°
3365, de 21-6-41 afim de possibilitar o reloteamento adequado e mediante a sua venda, o ressarcimento das despesas ocasionadas pela obra,
bem como possibilitar de terrenos a serem desapropriados.

8 2° Declarada, uma éarea, de utilidade publica e enquanto néo for efetivada a desapropriacdo, ndo serao autorizadas, nela novas construcoes,
ou reformas, que aumentem o valor do imével.

(88 No caso de desapropriacdo parcial de uma area, sera levada em conta, no calculo do preco da desapropriacao, a valorizacao da area
restante, resultante da obra ou melhoramento realizado.

No Orcamento do Municipio, sera fixada, anualmente, uma verba n&o inferior,a 5%, da receita total, destinada & aquisicdo, pela
Prefeitura Municipal, de areas compreendidas pelo Plano Diretor, ou que estejam nas suas proximidades.

Paragrafo Gnico. A aplicacdo da verba referida, neste artigo, far-se-a por atos do legislativo municipal, mediante proposta do Prefeito.
NOVAS VIAS PUBLICAS E CONSTRUC}OES GOVERNAMENTAIS

As aberturas de novas vias previstas pelo Plano Diretor e realizadas por iniciativa privada daréo direito a uma isengao, por trés anos,
do imposto territorial urbano, dos lotes fronteiros a, estas ruas. As obras das aberturas correrdo por conta dos proprietarios.

AERER As construcdes realizadas nos terrenos mencionados no art. 12 gozarédo de isencdo do imposto predial, por cinco anos., a contar da
data da licenca da construgéo.

A\ P8 As construcBes novas feitas pela Prefeitura Municipal e destinadas as reparticbes publicas, escolas, e érgaos de utilidade publica, tais
como mercados publicos, bibliotecas, estacdes rodoviarias e similares, deveréo ser localizadas de conformidade com as indicacdes constantes
do plano.

Paragrafo Unico.

O Prefeito Municipal podera, mediante parecer do Conselho do Plano Diretor, constatar a impossibilidade na ocasido de obedecer a localizacao
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prevista no Plano. Em tal caso, serd ouvido um urbanista da Secretaria das Obras Publicas, se possivel o autor do Plano, antes de outra
qualquer medida.

AU ER A localizacdo de construcBes novas realizadas na cidade por entidades publicas outras que a municipalidade, por entidades
autarquicas ou por iniciativa particular e destinada as finalidades mencionadas no artigo anterior s podera ser feita mediante autorizacao da
Prefeitura Municipal, sem prejuizo do art. 9° desta lei.

Paragrafo Gnico. A autorizagdo sé sera concedida quando a localizacao proposta obedecer as indicag6es do Plano Diretor.

AREAS URBANAS E SUBURBANAS

A cidade fica dividida em area urbana e suburbana, para efeitos do Plano Diretor, da seguinte maneira:

A &rea urbana é a que consta da planta do Plano Diretor; a area suburbana fica definida como sendo uma faixa exterior a area urbana, com um
minimo de um quilometro de largura.
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§ 1° A Zona Urbana abrange a area territorial com os seguintes limites:

Inicia-se no ponto denominado vértice V1, localizado 200 m (duzentos metros) ao norte da RS 463 Km 04, segue deste ponto até o vértice V2
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localizado a 500 m (quinhentos metros) ao Sul da RS 463 Km 04; segue entdo numa linha sinuosa paralela a RS 463 (rumo leste) até encontrar
o vértice V3, distante 500 m (quinhentos metros) a Oeste da Estrada Perimetral; segue deste ponto em uma linha sinuosa descrevendo uma
paralela a Estrada Perimetral até encontrar o vértice V4, localizado a 200 m (duzentos metros) ao Sul da Rodovia RS 467; segue deste ponto
entdo e linha paralela a esta Rodovia até o vértice V 5, localizado 200 m (duzentos metros) ao Sul da Rodovia RS 467, e no Travessao
Calegari; segue entdo rumo norte pelo Travessdo Calegari até o vértice V6, localizado a 500 m (quinhentos metros) ao Norte da estrada
municipal leva a localidade de Linha Quatro; segue entdo rumo oeste em linha reta até encontrar o vértice V7, localizado 100 m (cem metros)
ao norte do entroncamento da Rodovia ERS 430 com a estrada do Coroado; segue entdo rumo Sudoeste em linha reta até o vértice V8
localizado no eixo da estrada de Paiol Novo a 300m (trezentos metros) apds o eixo do cruzamento com a estrada que da prolongamento a Rua
Osorio da Silveira; segue entdo rumo a Sudoeste em linha reta até o vértice V9 localizado a 200m (duzentos metros) rumo Oeste da triplice
divisa entre as terras de Glicerio Pelizzaro, Incorporadora de Ville Trua Ltda e Wilson Zanatta, segue entdo rumo Sudoeste até o vértice V10,
localizado no eixo da Estrada para Santa Rita, 400 m (quatrocentos metros) apés o Parque Municipal de Rodeios; deste ponto rumo Sudoeste
até o vértice V11 localizado junto as antenas de transmissao de televisao; segue dai rumo Sudeste em linha reta até o vértice V12, numa
distancia de 300 m (trezentos metros); segue entdo em sentido perpendicular a Rodovia RS 463, até o vértice V13, localizado a 200 m
(duzentos metros) ao Norte desta Rodovia; deste ponto segue em linha paralela a Rodovia RS 463 sentido Oeste, até encontrar o ponto de
partida denominado vértice V1, ja descrito.

A area delimitada por esta linha, compreendida como zona urbana do Municipio da Tapejara possui area de 20,78 Km2. (Redacdo dada pela
Lei n°® 4013/2015)

§ 2° Em razéo da presente Lei os Bairros Centro, Sdo Paulo e Treze de Maio terdo abrangéncia até o limite do perimetro urbano, obedecendo
aos vértices estabelecidos na presente Lei. (Redacao dada pela Lei n® 4013/2015)

A area exterior & da suburbana é a zona rural.
DOS RELOTEAMENTOS

LUSEN A partir da aprovacao desta lei, o Poder Executivo sO autorizard constru¢des com frente aos logradouros mantidos ou criados pelo
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Plano.

8 1° Quando houver propriedades que resultem encravados nédo ficando com nenhuma frente para as vias mantidas ou criadas, e no caso de
nao ser feita a desapropriacdo dos ditos terrenos, serdo mantidos, provisoriamente, os trechos de vias existentes indispenséveis para 0 acesso
a essas propriedades.

8§ 2° Quando houver glebas cujo arruamento previsto no Plano ndo incluir acessos diretos as vias existentes, dependendo assim de
propriedades vizinhas, os donos séo obrigados a permitir a passagem das vias previstas e que se tornem necessarias.

AUEREN Afim de por em préatica os arruamentos previstos no Plano Diretor, O Poder Executivo Municipal promovera, quando oportuno, o
relotemaneto de areas julgadas necessarias

m Em cada caso, o0 6rgéo técnico organizara um quadro geral da area em questdo, compreendendo a relacdo completa das propriedades,
nomes dos proprietarios, medidas, superficies, confrontacbes e avaliagdo dos iméveis e melhorias, bem como outros dados julgados
necessarios a um estudo cuidadoso do reloteamento a ser proposto.

Deduzidas da area total as areas necessarias a abertura, ou alargamento de pracas, logradouros e vias publicas, sera o restante, em
forma de novos lotes, redistribuido aos proprietarios, proporcionalmente a contribuicdo de cada um e conservada, na medida do possivel, a
localizacdo da Propriedade primitiva.

X2} concluidos os estudos de cada reloteamento, a Prefeitura convocara todos os interessados cara tomar conhecimento do plano
proposto, abrindo-lhes o prazo de vinte dias para concordar ou apresentar objecdes.

§ 1° Se, feitas as modificagBes sugeridas, desde que possiveis, dentro do Plano Diretor, sem alteracdo substancial do tracado viario, e sem
reducdo das areas verdes, ainda houver proprietarios discordantes, o Poder Executivo convocara uma. reunido de todos os interessados para
debaterem o assunto em Assembléia Geral.

§ 2° Aprovado o reloteamento proposto, pela maioria dos proprietarios presentes, o Poder Executivo tomara as providéncias necessarias a

legislacao de redistribuicdo das propriedades atingidas e passara, dai por diante, a conceder licencas para construcdes tendo em vista o
reloteamento aprovado e as demais exigéncias do Plano Diretor.
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8 3° No caso em que nao for aprovado o reloteamento voluntério, o Poder Executivo devera proceder as necessérias desapropriacoes, afim de
cumprir o dito reloteamento.

DA CONTRIBUICAO DE MELHORIA

m E instituida, do acordo com esta lei, e nos termos do artigo 30 o § Unico da Constituicdo Federal e da Lei Federal N° 854, de 10/10/49,
em vigor, a cobranca da Contribuicdo de Melhoria que recaira, com maior ou menor intensidade, sobre a diferenca, estabelecida
amigavelmente entre a Prefeitura e os contribuintes., ou em juizo, entre os valores por iméveis, antes e depois da execucdo das obras
previstas no Plano Diretor.

§ 1° Essa contribuicao seré proporcional. a valorizacdo geralmente obtida pelos iméveis lindeiros, adjacentes, contiguos, préximos ou distantes
das obras.

§ 2° A contribuicdo de melhoria relativa a um melhoramento, ndo exclui o imével beneficiado de sofrer o lancamento de outra contribuicdo
relativa a outro melhoramento.

%2 A contribuicdo de melhoria sera cobrada dos proprietarios de iméveis ao tempo do respectivo langamento, ou, no caso de alienagéo,
dos seus adquirentes, desde que esses imoveis, direta ou indiretamente atingidos pelas obras, venham a obter comprovadamente valorizagéo
resultante da execucéo efetiva de obras constantes do Plano Diretor, como sejam:

a) Abertura de vias publicas ou alargamento;
b) Criagcédo de pragas, parques, campos de esporte, etc-;

c¢) Retificacdo e regularizacao de cursos de agua.

I™Z) Das certiddes negativas,de dividas gravando imével no municipio devera constar, expressa, e obrigatoriamente a situag&o,dos
mesmos relativamente & contribuicdo da melhoria.

I Quando o Poder Executivo julgar oportuno realizar determinadas obras constantes no Plano, que justifiquem a exigéncia da
Contribuicdo de Melhoria, determinara preliminarmente, a organizacao dos projetos definitivos e dos planos financeiros respectivos, constantes
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de:

a) A planta de situacdo da zona sujeita a valorizacao, indicando, em cores convencionais, as areas direta ou indiretamente atingidas pelas
obras, figurando nessas areas o0s imoveis que obterdo, depois da realizacdo das mesmas, maior ou menor valorizacdo, ou Menos
desvalorizacao.

b) Relatério pormenorizado dos estudos, o planejamento, as especificacdes e a forma, de execucéo das obras;

¢) Relacéo dos iméveis compreendidos na planta de situacdo da zona sujeita a valorizacdo, inclusive os que serdo desapropriados, nomes dos
respectivos proprietarios, valores venais e locativos na data da organizacdo dos projetos, estimativa da provavel valorizacdo decorrente das
obras.

d) O orcamento global das obras, o prazo provavel da realizacdo total, as etapas a serem executadas, 0s orcamentos parciais, o calculo
provavel das indenizac6es de imoveis desvalorizados, se 0s houver.

O Poder Executivo dard publicidade de todos os elementos, chamando, pela imprensa. local ou vizinha, todos os proprietarios
atingidos, a comparecerem em prazo nunca inferior a trinta dias, nem superior, afim de tomarem conhecimento e apresentarem suas

reclamacodes, que serdo resolvidas amigavelmente ou em juizo.

[¥L) Executada qualquer das obras previstas e depois da publicacio do demonstrativo das despesas, a Prefeitura fara o langamento das
contribuicées que serdo cobradas sobre a valorizacdo obtida pelo imoével, nas bases seguintes:
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|valor anterior

|Pelo excesso

|Pelo excesso

|Pelo excesso

de
de

30% a 50%
50% a 70%

de 20% até 30% do

15/25

8 1° A contribuicdo de melhoria ndo podera ser exigida em limites superiores a despesa realizada com a,obra, nem ao acréscimo do valor que

da obra decorrer para com o imével.

8 2° No custo da obra serdo computadas as despesas de administracao, fiscalizacdo, riscos, desapropriacdo, financiamento, inclusive

comissoes, diferencas de tipo de empréstimo ou prémio de reembolso e outras de praxe.

§ 3° A contribuicdo de melhoria s6 podera ser cobrada depois da realizacéo total ou parcial das obras e sera paga:

a) de uma vez, em dinheiro, com desconto de 10%; em apdlices do municipio emitidas especialmente para o financiamento da obra em virtude

do qual foi lancada, pelo valor nominal; em iméveis beneficiados, pelos respectivos valores, considerada a valorizagéo;
b) em presta¢bes iguais (mensais, semestrais ou anuais), em prazos nunca superiores a cinco anos, pela Tabela Price.
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X5 A divida fiscal oriunda da contribuicdo de melhoria terd preferéncia sobre outras dividas fiscais, quanto ao imével beneficiado ou seu
preco.

DOS LOTEAMENTOS

IXED) O loteamento de glebas, sitios, lotes ou outra qualquer espécie de terras sitas no municipio, fica condicionado & aprovacdo da
Prefeitura, nos temos da presente lei, podendo a mesma julgar da oportunidade ou ndo do loteamento.

(558 Em loteamentos feitos sem a devida aprovacao, a Prefeitura ndo permitira construcdes e nao se responsabilizard nem indenizara por
danos prejuizo, devido a modificagdes julgadas necessarias em qualquer tempo.

Da documentacéo legal

m Os interessados (proprietarios ou seus representantes legais) que pretenderem abrir ruas, lotear e vender lotes, sdo obrigados, antes
de anunciar e iniciar a venda, a requerer ao Prefeito, a aprovacéo, juntando:

| - Memorial assinado, contendo:

a) denominacao, situacao, limites, area o demais caracteristicas do imével;

s

Il - Licenca Ambiental - Licenca Prévia. (Redacao dada pela Lei n°® 3262/2009)
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Da documentacao técnica
H—bBeverdo-apresentar-
Il - Para pré-aprovacao urbanistica deve-se apresentar: (Redacéo dada pela Lei n° 3262/2009)

a) planta de situacao do imével na escala de 1:2 000; referida as vias publicas proximas ja existentes e ao conjunto da cidade ou vila com e.
indicacdo do norte magnético e verdadeiro;

b) planta plani-altimétrica do levantamento topografico da gleba em escala de 1:1 000, com curvas de nivel de, pelo menos, metro em metro,
referidas a RN (referéncias de nivel), fornecida pela Prefeitura, indicando com exatiddo os ramos e distancias das poligonais e detalhes da
gleba a lotear, tais como: vias de comunicacao existentes, cursos d'agua, mananciais, sangas e outros acidentes naturais, referido ao RN
inicial do levantamento. Juntamente, deverdo ser apresentadas as cadernetas e planilhas respectivas;

c¢) planta geral do projeto, na escala 1: 1000, com curvas de nivel de pelo menos metro em metro, contendo o arruamento, verdes, espacos
reservados, lotes, obras de arte e demais elementos projetados, todos devidamente cotados e que permitam o completo conhecimento do
plano do loteamento;

d) perfis longitudinais, pelo eixo, de cada uma das vias de loteamento, com grades existentes e do projeto, na escala horizontal de 1: 1000 e na
vertical de 1: 1000;

e) perfil transversal das vias projetadas, com a largura dos passeios, faixa de rodagem, bem como as declividades em fung¢éo da pavimentagéo
exigida,;

f) memorial. justificativo, elaborado pelo responsavel técnico, descrevendo o projeto e indicando minuciosamente: denominacgao, situacao e
caracteristicos da gleba; limites e confrontacdes, area total projetada e areas parciais (do conjunto dos lotes, das ruas dos verdes e das
destinadas a 6rgdos publicos), indicando as percentagens em relacdo a area total; quaisquer outras informac8es que possam concorrer para
julgar do projeto e da sua incorporacéo ao conjunto urbano, suburbano ou rural;

IV - As plantas, desenhos e memorial de que trata o presente artigo e seus itens, deverdo ser assinados pelos interessados e por profissional
habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura (Engenheiro civil ou arquiteto).

V - encaminhar Licenca Ambiental - Licenca de Instalacédo; (Redacéo acrescida pela Lei n® 32628/2009)

VI - aprovacéo do loteamento; (Redacao acrescida pela Lei n® 32628/2009)
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VII - licenca Ambiental - Licenca de Operacédo. (Redacao acrescida pela Lei n°® 32628/2009)
IXTEE) Nao poderao ser loteados e arruados:

a) os terrenos alagadicos e os sujeitos a inundacgdes, sem que sejam drenados e aterrados, afim de assegurarem perfeito escoamento das
aguas. As obras executadas para tal fim deverao ficar concluidas juntamente com as das ruas do loteamento;

b) as matas de cumes elevados;

) as encostas de 40°, ou mais, de inclinagéo;

d) as areas contiguas as quedas d'agua, em extensao superficial varidvel com a importancia do potencial, nunca menos de 100 metros de
cada lado do curso d agua;

e) os terrenos contendo jazidas verificadas ou presumiveis de minério, as pedreiras o depdsitos de areia e outros materiais de valor industrial;
f) faixas de 50 a 100 metros, de cada lado, dos cursos d dgua navegaveis, ainda nao permanentemente.

IX2%EE) Aprovado o loteamento, uma via sera depositada no Cartério de Iméveis,uma na Prefeitura e as demais com quem de direito.

Paragrafo Gnico. A inscricdo no Registro de Imdveis torna inalienavel a area das vias publicas, dos verdes publicos e das destinadas a edificios
publicos, bem como indivisiveis os lotes nas suas dimensdes.

DAS RUAS
IXED) As larguras minimas das vias publicas deverao ser:
a) Avenidas principais 30,00 metros

b) Avenidas de circulacdo interna 24,00 (3+8+2+8+3);
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¢) Ruas principais 18,00 (3,5+11+3,5)
d) Ruas primérias 16,00 (4+8+4)
e) Ruas secundarias (travessas) 14,00 (3+8+3)

8 1° Em quarteirdo de grande profundidade e em terreno muito acidentado, excepcionalmente podera ser permitida rua em "cul-de-sac”, com
um comprimento maximo de 80,00 metros e terminando num local onde possa-se inscrever um circulo de, no minimo, 18,00 metros de
diametro.

8 2° As novas vias publicas poderao ter larguras diferentes das acima, quando se tratar de prolongamento direto de outras ja existentes, no
caso, que estudos da parte do Poder Municipal assim o permitam.

As declividades das vias publicas ndo poder&o ultrapassar de:

a) avenidas 7%
b) ruas primarias 8% (excepcional 10%)
c) ruas priméarias e secundarias 10% (excepcional 12%)

XD No tragado das vias publicas deveréa ser observado ainda o seguinte:

a) o angulo de intersecgéo ndo devera ser inferior a 60°;

b) raios de curvatura minima;

avenidas 200,00 metros

ruas 100,00 metros

c) As curvas reversas deverdo ser evitadas. Curvas de curvaturas de sentidos opostos dever&o ser ligadas por tangentes de comprimento
minimo de 30,00 metros.

X7 As larguras dos passeios serdo, no minimo, de 3,00 metros, podendo o Poder Municipal fixar os valores maiores quando assim achar
conveniente.

XD Todas as vias publicas (avenidas e ruas) deverdo ser arborizadas, de acordo com as indicagdes do 6rgdo competente da Prefeitura.
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LA Os passeios deverdo ter a declividade transversal de 2 % e serem revestidas de acordo com as exigéncias em Lei da Prefeitura.

m Os passeios, nas ruas residenciais poderao ter em suas proximidades, junto ao meio-fio, faixas de grama, de largura n&ao superior a 1/3
do passeio.

IIE) Para a execucdo da rampa dos passeios destinadas a entrada de veiculos, bem como de rebaixamento do corddo, devera ser
requerida licenca, mediante requerimento ao Perfeito.

X274 N3o serdo permitidos, nos passeios, degraus de acesso aos prédios, fora do alinhamento dos mesmos.

X5} A denominagio das vias (do loteamento) de logradouros publicos é de compténcia do Poder municipal.

¥ O tracado das vias do loteamento devera ser enquadrado na mesma orientagéo do Plano Diretor.

Nenhum lote podera ser vendido ou receber construgéo sem que, na extenséo de toda a quadra a que pertenca, tenha as vias publicas
e espacos citados no art. 49°., passando ao dominio do municipio, em ato publico sem 6nus para este e que tenha sido executado e concluido
0 seguinte:

a) acesso continuo e seguro com as vias ja existentes;

b) alinhamento fixado por meio de marcos de pedra ou concreto;

c¢) cordao;

d) leito pavimentado, ou consolidado, conforme localiza¢do da gleba;

e) escoamento pluvial, garantido pelas obras necessarias;

f) rede d agua, nas zonas urbana e suburbana da cidade;

g) rede elétrica, nas zonas urbana e suburbana da cidade.

Dos Quarteirdes

2Bl Os quarteirdes de uso residencial, deverdo ser, preferencialmente, retangulares, com a largura minima de entre 0 minimo de 60 m
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(dois lotes de 30 metros de profundidade) e 0 méximo de 90 m (dois lotes de 45 m de profundidade), e o comprimento entre 0 minimo de 130 m
e 0 maximo de 200 m.

m Da é&rea total loteada deverado ser reservados 12%, sendo 10% utilizados para pracas e parques e 2% para escolas e outros érgaos de
interesse publico.

Paragrafo unico. Cabera a prefeitura determinar a localizagéo, no loteamento, das areas acima referidas.

Dos lotes

30 Nos lotes residenciais, a area minima devera ser de 200,00m? (duzentos metros quadrados) e a testada minima de 8,00m (oito
metros). Em caso de se tratar de ZEIS - Zona Especial de Interesse Social, a &rea minima devera ser de 125,00m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e a testada minima de 5,00m (cinco metros), somente na aprovacao do loteamento, ndo podendo, posteriormente, fracionar
o lote.

8§ 1° Nos lotes de esquina, a testada minima deveréa ser de 10,00 (dez metros).

§ 2° Para os imO@veis com situagdo consolidada, desde que devidamente comprovado, permanecem a area minima de 125mz2 e testada minima
de 5 metros, devendo ser regularizada tal situagcéo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, contados da promulgacao da presente Lei. A referida
comprovacao se dara através dos documentos a seguir, sendo que a veracidade dos mesmaos sera de inteira responsabilidade do requerente.

(Regulamentado pelo Decreto n° 4110/2015)

Contrato de compra e venda, e/ou documento semelhante, datado anteriormente a promulgacéo da Lei;
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Comprovante de pagamento de energia elétrica, agua ou IPTU;
Comprovante da existéncia da edificacao sobre o imovel. (Redacao dada pela Lei n°® 3937/2014)

Os lotes dando para rua "cul-de-sac” deveréo ter area minima de 450 m2 e a testada minima de 15 metros.

X3 Em zonas industriais, os lotes deverdo ter a area minima 1, de 1000 m2, e a relagéo entre a testada e a profundidade ndo podera ser
superior a 1:2,5.

m Cursos d’adgua (sangas, arroios, etc.) deverao obedecer a Legislacao Federal. (Redacao dada pela Lei n® 3262/2009)

XA Na zona rural, serdo permitidos loteamentos de pequenas chacaras, com a area minima de 1000 m2,(mil metros quadrados) e a.
testada minima de 20 metros, sendo, entdo, dispensadas as exigéncias das letras "c, e, f, g" do artigo 47°.

Dos servicos publicos de uso
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XS] Os loteamentos devem ser providos, por conta do loteador, dos servicos publicos essenciais de: (Regulamentado pelo Decreto
n° 4096/2015)

a) Pavimentacao;

b) Abastecimento e distribuicdo de agua;

¢) lluminacao publica;

d) Distribuicdo de energia elétrica;

e) Esgoto pluvial. (Redacédo dada pela Lei n® 3937/2014)

f) Sinalizacao vertical e horizontal; (Redacado acrescida pela Lei n°® 4108/2017)

D O loteador devera atender as exigéncias do Departamento Estadual de Sadde, a saber:

a) indicacdo de manancial, fonte ou equivalente, que abastecera de agua potavel os lotes, com o exame biofisico quimico da mesma e o
volume de descarga por hora;

b) projeto com memorial justificativo e demais elementos técnicos das redes de agua e de esgoto Pluvial, e o respectivo destino final deste
altimo.

Em loteamentos, ndo abrangidos pela rede publica de abastecimento de agua, ou afastados da mesma de tal. modo que esse beneficio
ndo Ihe seja imediato da parte do Poder Puablico, sera exigido do loteador, além da rede de agua, um reservatdrio de capacidade de 600 litros

por lote previsto, para o futuro nucleo.

Paragrafo Unico. A modalidade de alimentacdo do reservatorio sera da livre escolha do loteador, desde que obedeca as boas disposicdes
técnicas.

IX™) O Ioteador devera providenciar, & sua expensa, no projeto em execugdo da rede de iluminagéo publica, ou se for o caso, solicitando-o
a concessionaria de eletricidade.

XED) Em loteamento industrial devera ser reservada uma area de tamanho e localizag&o determinados tendo em vista as necessidades dos
cabos condutores de alta tenséo, as torres de distribuicdo e o prédio para as instalacdes e aparelhagem de abastecimento de energia elétrica.
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DISPOSICOES GERAIS

XX O loteador, ao retirar da Prefeitura, o projeto devidamente aprovado, devera assinar um termo de compromisso, no qual constaréo,
circustaniadamente, todas as obrigacfes que ele assume relativamente a urbanizacdo da area: discriminando as obras e servigcos que se
compromete a realizar ou por etapas, 0 prazo aproximado da ultimacédo destas e daquele: a obrigacdo formal de cumprir as determinacfes
legais constantes desta lei e do termo que assina; sujeitando-se a permanente fiscalizacdo da Prefeitura,bem como caucionar, na tesouraria

municipal, terrenos, avaliados em 15% do valor das obras a serem feitas no loteamento, como garantia da execucéo e multa.

Paragrafo Unico. Esta caucdo s6 sera devolvida a firma responsavel, apds o recebimento das obras correspondentes, em boas condicdes
técnicas.

O loteador perdera a caugéo, em favor da Prefeitura, a titulo de penalidade, pelo ndo cumprimento das obrigagcdes assumidas no termo
de compromisso.

Paragrafo Unico. Perdida a caucao, o loteador devera renova-la para poder prosseguir os trabalhos, uma vez que a Prefeitura permita.

XX Por infragdo de qualquer,das obrigagdes contidas nesta lei, o loteador incorrera a multa de dois mil cruzeiros a cingiienta mil cruzeiros,
sem prejuizo do embargo administrativo ou judicial das obras, do da venda dos lotes e do art. 61°.

XXE) Intimando pela fiscalizago municipal, a cumprir no prazo a ser fixado, determinada obrigag&o constante da lei, ao loteador que néo o
fizer serd aplicada a multa, em grau minimo.

§ 1° Apods a segunda intimagédo, ndo a cumprindo no prazo dado, o loteador incorrera em nova multa, que serd arbitrada. pelo Prefeito, até o
maximo de cinqgiienta mil cruzeiros, conforme a natureza e gravidade da infracao.

8 2° Se ainda continuar desatendida a exigéncia fiscal, as obras, no loteamento, serdo embargadas e proibidas as vendas dos lotes, tomando-
se, se necessario, medida judicial para esse fim.

DISPOSICOES FINAIS
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XX A aprovagéo de um loteamento sera vélida por trés anos.
8 1° Se findo esse prazo o loteamento ndo estiver em execucao a licenca caducara.

8 2° Findo esse prazo, mesmo num loteamento ja, em execucdo podera haver modificacdo compulséria, de acordo com a lei em vigor, das
partes do plano do loteamento, ainda ndo executadas.

XX Fica atribuido ao Conselho do Plano Diretor o julgamento e parecer dos casos omissos.

Paragrafo Unico. Cabera, ainda, ao C.P.D. (Conselho do Plano Diretor) o estudo dos loteamentos em andamento na data atual, procurando
adapta-los a presente lei.

m A presente Lei entrar4 em vigor na data da sua publicagéo, revogadas as disposi¢des em contrario.
PREFEITURA MUNICIPAL DE TAPEJARA, em 11, de outubro de 1961.

Prefeito Municipal
REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

Secretéria Designada

Download do documento
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